Priloha €. 1
k podmienkam OVS ,Predaj nehnutelného majetku — Pozemky uréené na vystavbu bytového domu
s min. 6 bytovymi jednotkami*

KUPNA ZMLUVA ¢.KZ/OVS/2025-1

uzatvorena podla § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zmluva®)

I.  Zmluvné strany

Predavajuci: Obec Polany

Sidlo: Hlavna 35, 076 84 Leles

Osoba opravnena k podpisu: Ing. Bagonyi Juraj — starosta
ICO: 00 331 848

DIC: 202 073 0514

nazov banky: SK27 5600 0000 0005 2314 0002
IBAN: CSOB a.s.

e-mail: obecpolany@gmail.com

(dalej len ,predavajuci® v prislusnom gramatickom tvare)

(v pripade podnikatela)
Kupujuci: (obchodny nazov)

Statutarny organ: L
sidlo:
Ico:
DIC: .
ICDPH: .,
nazov banky:
IBAN:
zapisanyv.
e-mail:

(v pripade fyzickej osoby - nepodnikatela)
Kupujuci: (meno, priezvisko, rodné meno)

narodeny: L
rodné ¢islo: L
bytom:
nazov banky:
IBAN:
e-mail:

(dalej len ,kupujaci® v prislusnom gramatickom tvare)

predavajuci a kupujuci spolo¢ne dalej ako ,zmluvné strany“ (v prislusnom gramatickom
tvare)

uzatvaraju na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze a na zaklade vzajomne
dosiahnutého konsenzu predovsetkym podfa ustanovenia § 588 a nasl. Obcianskeho
zakonnika tuto kupnu zmluvu (dalej len ,Zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)
II. Predmet zmluvy
II.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom

uzemi Polany, obec Polany, okres TrebiSov zapisanych na liste vlastnictva ¢. 784,
v Casti B: vo vySke spoluvlastnickeho podielu 1/1, v &asti C: bez tiarch a zavazkov a to:
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- pozemok parcely registra ,C* KN parcela &islo 184, druh pozemku zahrada o vymere
493 m?;

- pozemok parcely registra ,C“ KN parcela Cislo 185, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 547 m2,

I1.2 Predmetom zmluvy je predaj nehnutefnosti nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi
Polany, obec Polany, okres TrebiSov zapisanych na liste vlastnictva €. 784, v €asti B: vo
vySke spoluvlastnickeho podielu 1/1, v Easti C: bez tiarch a zavazkov a to:

- pozemok parcely registra ,C“ KN parcela &islo 184, druh pozemku zahrada o vymere
493 m?

- pozemok parcely registra ,C“ KN parcela Cislo 185, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 547 m?.

(dalej len ,predmet zmluvy* v prisluShom gramatickom tvare).

1.3 Predavajuci touto Zmluvou predava a kupujuci kupuje predmet zmluvy uvedeny v bode
2.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

I1.4 Spbsob prevodu predmetu zmluvy na zaklade obchodnej verejnej sitaze a podmienky
obchodnej verejnej sutaze bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v
Polfanoch & 5/2024 zo dha 16.12.2024 (dalej len ,Obchodna verejna sut'az*
v prislusnom gramatickom tvare).

I1.5 Kupujuci vyhlasuje, Zze sa dékladne oboznamil s podmienkami Obchodnej verejnej
sutaze, na zaklade ktorej sa uzatvara tato Zmluva, a to predovsSetkym v Casti tykajucej
sa vyuzitia predmetu zmluvy. Kupujuci dalej vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto
Zmluvy detailne oboznamil so stavom predmetu zmluvy a Ze v stave, v akom predmet
zmluvy stoji a lezi, tuto od predavajuceho kupuje a prebera bez akychkolvek namietok.
Predavajuci nezodpoveda kupujucemu za faktické vady predmetu zmluvy. Kupujuci
berie na vedomie, Ze na predmete zmluvy mohli byt v minulosti ulozené inZinierske
siete, prifom opravnenia prevadzkovatefov vo vztahu k tymto inzinierskym sietam
vyplyvaju z osobitnych pravnych predpisov.

III. Kapna cena a platobné podmienky

I11.1 Kupna cena predmetu zmluvy bola zmluvnymi stranami dohodnutd na zaklade
vysledkov Obchodnej verejnej sutaze vo vyske:

(slovom eur)

1.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze kupna cena uvedena v tejto Zmluve je kone¢na a
nezahffia dan z pridanej hodnoty (DPH), nakolko predavajiuci nie je platitelom DPH
podla zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov,
a preto sa na predmetny prevod DPH nevztahuje.

I1.3 Do kupnej ceny sa zapocCitava finanéna zabezpeka vo vySke 5.000,- EUR (slovom
pattisic eur), ktord kupujuci uhradil na ucet predavajuceho este pred uzatvorenim
Zmluvy. Zostavajucu Cast kupnej ceny, ktora zodpoveda rozdielu kupnej ceny podla
bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy a zloZzenej zabezpeky, uhradi kupujuci do 10 dni odo dnia
podpisania Zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami bezhotovostnym prevodom na ucet
predavajuceho uvedeny v zahlavi zmluvy, variabilny symbol (VS): 20251, ucel platby:
UHRADA KZ/OVS/2025-1.
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I11.4 Za datum dhrady kupnej ceny sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na
ucet predavajuceho.

IV. Prava a povinnosti

IV.1Predavajuci sa zavdzuje, Z2e odo dfia uzavretia tejto Zmluvy az do pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného uradu TrebiSov, katastralny odbor, ktorym sa povoli vklad
vlastnickeho prava v prospech kupujuceho do katastra nehnutelnosti, neprevedie
predmet zmluvy na iného a ani ju nezatazi.

IV.2Zmluva podlieha vkladu do katastra nehnutelnosti na Okresnom udrade TrebiSov,
katastralny odbor. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti poda predavajuci, ktory znasa naklady s tym spojené, a to az po uplnom
zaplateni kupnej ceny.

IV.3 Kupujuci nie je opravneny vykonavat na predmete zmluvy akékolvek stavebné Upravy
alebo iné zmeny skor, ako bude povoleny vklad vlastnickeho prava k predmetu zmluvy v
prospech kupujuceho.

IV.4Kupujuci sa zavazuje k realizacii investicného zameru na predmete zmluvy vyluéne v
sulade s navrhom predlozenym v ramci Obchodnej verejnej sutaze - realizacia stavby
najomného bytového domu v rozsahu svojho navrhu prihldseného do Obchodnej
verejnej sutaze, priCom zaroven sa kupujuci zavazuje, Ze stavba najomného bytového
domu bude pravoplatne ukonCena kolaudaénym rozhodnutim najneskdr v termine
(o [o T (pri predlozeni navrhu zmluvy dopini kupujici) od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia. Kupujuci sa zavazuje dodrzat najomny charakter
bytového domu a zodpoveda predavajucemu za jeho dodrziavanie po dobu 5 rokov odo
dia pravoplatnosti kolaudacdného rozhodnutia bez ohladu na existenciu jeho
vlastnickeho pomeru k prevadzanej nehnutefnosti. V opaénom pripade vznika
predavajucemu podla ¢lanku V. bodu 5.1 pism. b) tejto Zmluvy pravo odstupit od
Zmluvy.

IV.5Predavajuci ako opravneny a kupujuci ako povinny sa dohodli na vecnom predkupnom
prave na predmet zmluvy. Kupujuci sa tymto zavazuje v prospech predavajuceho k
vecnému predkupnému pravu k predmetu zmluvy a predavajuci toto vecné predkupné
pravo k predmetu zmluvy prijima. Obsahom tohto vecného predkupného prava je
zavazok kupujuceho a jeho pravneho nastupcu ako povinného pre pripad, Ze by chceli
predmet zmluvy akymkolvek spdsobom scudzit, najskér tento predmet zmluvy ponuknut
ku kupe predavajucemu ako opravnenému, a to za cenu, za ktoru tuto nehnutelnost
kupujuci nadobudol podla Zmluvy na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze.

IV.6Pre ucCely tejto Zmluvy sa za vySSiu moc povazuju mimoriadne, nepredvidatelné a
neodvratitefné udalosti, ktoré nastanu po uzavreti tejto Zmluvy a brania kupujucemu
splnit si zmluvné povinnosti, a ktoré kupujuci nemohol ovplyvnit ani im zabranit, ako su
najma prirodné katastrofy, vojnové konflikty, epidémie, pandemické opatrenia nariadené
Statom, mimoriadne rozhodnutia organov verejnej moci, teroristické utoky alebo iné
obdobné udalosti vysSej moci.

IV.7V pripade pdsobenia vy$sej moci, ktora ma vplyv na prediZzenie terminu ugelu predmetu
zmluvy, je kupujuci povinny oznamit' predavajucemu vzniknutu prekazku a jej dosledky
na plnenie zmluvnych povinnosti. Musi tak urobit v primeranej lehote po tom, ¢o sa o
vzniku prekazky dozvedel, alebo mal dozvediet.

V. Odstupenie od Zmluvy
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V.1

V.2

V3

V.4

V.5

Predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledovnych pripadoch:

l.a) ak kupujuci neuhradi predavajucemu upind kupnu cenu do 10 dni odo dna
podpisania kupnej zmluvy;

1.b) ak kupujuci po€as doby 5 rokov odo dnha pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
najomneého bytového domu nedodrzi najomny charakter bytového domu;

l1.c) z dévodu iného porusenia Zmluvy kupujucim, pokial kupujuci porusenie povinnosti
alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve predavajuceho neodstranil
ani v primeranej lehote poskytnutej mu na to predavajucim, priCom za primeranu
lehotu sa povaZuje lehota najmenej 14 dni;

Kupujuci je opravneny odstupit od Zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak predavajuci porusi svoju povinnost nepreviest predmet zmluvy na iného ani ich
nezatazit v ase odo dha uzavretia tejto Zmluvy az do pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu TrebiSov, katastralny odbor, ktorym sa povoli vklad vlastnickeho
prava v prospech kupujuceho do katastra nehnutefnosti;

b) ak sa predavajuci dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti podat navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a tuto povinnost' si nesplni
ani napriek pisomnej vyzve kupujuceho v primeranej lehote poskytnutej mu na to
kupujucim, priCom za primeranu lehotu sa povaZuje lehota 20 pracovnych dni.

Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje od pociatku a zmluvné strany su povinné
vratit si vzajomne poskytnuté pinenia. Ak od Zmluvy odstipi kupujuci, predavajuci je
povinny vratit kupujucemu kupnu cenu v lehote 10 pracovnych dni odo dfia, kedy budu
kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) kupujuci odovzdal predavajucemu predmet zmluvy do faktického uzivania v stave, v
akom sa nachadzali ku diiu podpisania tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

b) predavajuci bude v katastri nehnutelnosti evidovany ako vyluény vlastnik predmetu
zmluvy;

¢) Vv katastri nehnutelnosti nebude k predmetu zmluvy zapisané Ziadne pravo tretej
osoby ani kupujuceho a na liste vlastnictva, na ktorom bude predmet zmluvy
zapisany, nebude vpisana Ziadna poznamka.

Po odstupeni od Zmluvy predavajucim je kupujuci povinny uviest predmet zmluvy do
pbvodného stavu bez zbytoéného odkladu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. Ak si kupujuci tato povinnost nespini ani do 30 dni odo dna doru€enia pisomnej
vyzvy predavajuceho, predavajuci je opravneny v mene kupujiceho a na jeho naklady
vykonat' v8etky ukony potrebné na splnenie uvedenej povinnosti kupujuceho podla
predchadzajucej vety; predavajuci je opravneny zapocitat si svoju pohladavku
vyplyvajucu z vynalozenych nakladov oproti akejkolvek inej pohladavke kupujuceho proti
predavajucemu.

V pripade, Ze zo strany predavajuceho déjde k odstupeniu od Zmluvy z niektorého z
dbévodov uvedenych v tejto Zmluve, kupujuci sa zavazuje zaplatit predavajucemu
nahradu za uzivanie predmetu zmluvy za obdobie odo dna zacatia ich uzivania
kupujucim titulom tejto Zmluvy az do dfia ich odovzdania predavajucemu v sulade s
ustanoveniami tejto Zmluvy. Zmluvné strany si za uzivanie predmetu zmluvy podla
predchadzajucej vety dojednavaju nahradu vo vySke 10 % kupnej ceny rocne.
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V.6 Povinnost’ predavajuceho vratit kipnu cenu podla bodu 5.3 prvej vety sa nevztahuje na
Cast kupnej ceny — zabezpeky vo vyske 5.000,00 € zloZenej kupujucim v Obchodnej
verejnej sutazi, ktora bola predavajucim zapocitana do kupnej ceny podla &lanku Ill.
bodu 3.2 tejto Zmluvy a tato prepada v prospech predavajuceho.

V.7 Odstupenim od Zmluvy nezanikaju zavazky, z povahy ktorych vyplyva, Ze maju trvat’ aj
po zruseni Zmluvy (najma zavazky zaplatit zmluvnu pokutu, ak narok vznikol pocas
trvania Zmluvy).

VI. Sankcie a zodpovednost’ za Skodu

VI.1 Ak ktorakolvek zmluvna strana poruSi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy alebo
zo zakona, je povinna nahradit’ druhej zmluvnej strane Skodu tym spésobenul bez ohladu
na povahu okolnosti, v dbsledku ktorych doSlo k poruSeniu povinnosti prislusnej
zmluvnej strany.

VI.2Kupujuci je povinny zaplatit predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 10 % z kupnej
ceny, ak dojednanu kupnu cenu neuhradi v lehote do 30 dni od doru€enia tejto Zmluvy
podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami kupujucemu.

VI3V pripade, Ze sa ktorakolvek zo zmluvnych stran dostane do omeskania so splnenim
svojho peflazného zavazku podfa tejto Zmluvy, je povinna zaplatit druhej zmluvne;j
strane urok z omesSkania z dlznej sumy vo vysSke urCenej podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov (nariadenie vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.).

V1.4 Pre pripad, Ze kupujuci porusi svoju povinnost, Ze stavba najomného bytového domu
bude pravoplatne skolaudovana najneskér v termine do........ od ziskania pravoplatného
stavebného povolenia a nenastanu okolnosti vy$Sej moci, ktoré by branili riadnemu
splneniu tejto povinnosti, je predavajuci je opravneny uplatnit si voci kupujucemu narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 % z kupnej ceny.

V1.5 Predavajuci si méze vocli kupujucemu uplatnit zmluvnu pokutu vo vyske 10 % z kupnej
ceny za kazdy kalendarny mesiac, v ktorom preukazatefne bude dochadzat k
nedodrzaniu najomného charakteru bytového domu. Tym nie je dotknuta zodpovednost
kupujuceho vo vztahu k organom verejnej moci.

VI.6Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto Zmluve sa stavaju splatnymi v
okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane, pokial v tejto
Zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto Zmluve sa
nedotykaju naroku opravnenej zmluvnej strany pozadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou a taktiez sa nedotyka naroku
kupujuceho na prepadnutie zabezpeky, ktoru kupujuci zlozil ako ucastnik Obchodnej
verejnej sutaze.

V1.7 Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu zmluvnu stranu povinnosti dodatocne
riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpeenu povinnost.

VII. Osobitné ustanovenia

VII.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v lehote do 2 rokov odo dria pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu zmluvy do katastra
nehnutelnosti, nebude prislusnym stavebnym Uradom vydané v prospech kupujuceho
pravoplatné stavebné povolenie na najomny bytovy dom, ma predavajuci pravo
pozadovat spatny prevod vlastnickeho prava kpredmetu zmluvy za rovnakych
podmienok a kupujuci sa zavazuje spatny prevod vlastnickeho prava k predmetu zmluvy
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v prospech predavajuceho vykonat, ale len v pripade ak nenastali okolnosti vy38ej moci,
ktoré objektivne branili kupujucemu ziskat' pravoplatné stavebné povolenie v uvedenej
lehote uvedené v ¢lanku IV. bod 4.6 tejto Zmluvy.

VIL.2 Kupujuci sa zavazuje, ze ak bude v buducnosti chciet predmet zmluvy predat, je
povinny ju prednostne ponuknut na odkupenie predavajucemu. Predavajuci ako
opravneny a kupujuci ako povinny sa dohodli na vecnom predkupnom prave na
predmet zmluvy. Kupujuci sa tymto zavazuje v prospech predavajuceho k vecnému
predkupnému pravu k predmetu zmluvy a predavajuci toto vecné predkupné pravo
k predmetu zmluvy prijima. Obsahom tohto vecného predkupného prava je zavazok
kupujuceho a jeho pravneho nastupcu ako povinného pre pripad, Ze by chceli predmet
zmluvy akymkolvek spésobom predat, najskér tento predmet zmluvy ponuknut ku kupe
predavajucemu ako opravnenému, a to za cenu, za ktoru predmet zmluvy kupujuci
nadobudol podla Zmluvy na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze.

VIL.3 Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia
podla alebo v suvislosti s touto Zmluvou (dalej len ,0znamenie“) musi byt vyhotovena
pisomne a doruovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho
postového doruCovatela, alebo osobne na koreSpondené¢né udaje zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy alebo preukazatefné oznamené druhej zmluvnej strane
po uzatvoreni tejto Zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa doruCuje prostrednictvom univerzalneho postového doruCovatela, den
prevzatia zasielky obsahujicej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou.
Oznamenie sa povazuje za doruCené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z dévodu ,adresat neznamy®,
.zasielka neprevzata v odbernej lehote, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat poziadal o
doposielanie®, alebo z akéhokolvek iného dévodu;

b) ak sa doruCuje osobne, den alebo €as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

VIL.4 Kupujuci nie je opravneny zapocCitat svoje pohladavky vzniknuté na zaklade tejto
Zmluvy voc€i pohfadavkam predavajuceho bez jeho pisomného suhlasu.

VIL5 Zmluvna strana nie je opravnena postupit pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto
Zmluvy vo€i druhej zmluvnej strane bez jej predchadzajuceho pisomného suhlasu.

VIL.6 Kupujuci tymto dava suhlas so spracuvanim svojich osobnych udajov v elektronickej
v elektronickej a listinnej podobe, vratane ziskavania osobnych udajov akoukolvek
formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nosi¢och
informacii, spristupfiovanim a poskytovanim osobnych udajov tretim stranam, a to po
dobu nevyhnutne potrebnu, maximalne v8ak po dobu ur€enu pravnymi predpismi na
archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.

VIL.7 Kupujuci ako buduci stavebnik a vlastnik buddcich ndjomnych bytov sa zavazuje, Ze
pri uzatvarani najomnych vztahov s buducimi najomnikmi uprednostni najomnikov s
trvalym pobytom v obci Polany.

VIII. Zavere¢né ustanovenia

VIII.1 Zmluva nadobuda platnost driom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
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VIIL.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavdzkové vztahy zaloZzené touto Zmluvou sa
spravuju prisludnymi ustanoveniami o tomto zmluvnom type v zékone ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

VIIL.3 Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak by sa kedykolvek v buducnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost a
vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknuta. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradit' takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizSie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vélu oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto Zmluve.

VIII.4 Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu zmluvy podla tejto Zmluvy az
pravoplatnym rozhodnutim Okresného uradu TrebiSov, katastralneho odboru, o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho. Den povolenia vkladu kipnej zmluvy
v katastri nehnutelnosti sa povazuje za def protokolarneho odovzdania predmetu
Zmluvy.

VIIL.5 Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluva je jasna
a zrozumitelna, s jej obsahom suhlasia a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

VIII.6 Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi kupujuci,
dva predavajuci a dva rovnopisy sa priloZia k navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti.

Polany, dfa ...ccccveviiiiiiieiiiiieveeeee e dha .o
Predavajuci: Kupujuci:

Ing. Bagonyi Jan (Statutarny organ)

Starosta (pozicia)
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